Tabela uwag — uzgodnienia miedzyresortowe

Lp.

Zgtaszajacy

Dotyczy (art.)

Propozycja zapisu

Uzasadnienie uwagi

Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art. 2, pkt. 12 ,infrastruktura spoteczna” -
obiekty budowlane stuzgce realizacji
celéw publicznych w zakresie pomocy
spotecznej, edukacji i wychowania,
kultury, zdrowia i sportu oraz tereny
zieleni publicznej - wraz z terenami,
obiektami i urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania

Art. 2, pkt. 12 ,infrastruktura spoteczna” -
obiekty budowlane stuzgce realizacji celéw
publicznych w zakresie pomocy spotecznej,
edukacji i wychowania, kultury, zdrowia,
rekreacji, wypoczynku i sportu oraz tereny
zieleni publicznej - wraz z terenami,
obiektami i urzagdzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania

(...)- zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez
to rozumieé zgrupowanie intensywnej
zabudowy na obszarze funkcjonalnego
Srédmiescia, okreslonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uzupetniono wyliczenie o obiekty , rekreacji i
wypoczynku

W art. 2 nalezatoby doda¢ definicje , zabudowy
jednorodzinnej” i ,,zabudowy zagrodowej”,
»zabudowie §rédmiejskiej”

Generalnie brakuje w art.2. wielu definicji, ktore sg
konieczne do opracowania Nie ma w nim np. definicji
kondygnacji, i szeregu innych istotnych pojec.
Definicja kondygnacji podziemnej powinna byc inaczej
zdefiniowana niz obecnie w WT. Czy te definicje
znajda sie w nowych rozporzadzeniach?




Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art.2.30. ,,powierzchnia zabudowy” —
powierzchnie stanowigcg rzut
zewnetrznego obrysu czesci nadziemne;j
budynku na powierzchnie terenu
inwestycji;

Art.2.30. ,,powierzchnia zabudowy” —
powierzchnie stanowigcg rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu czesci nadziemnej
budynku ograniczonej Scianami na
powierzchnie poziomg, a w przypadku wiat
powierzchnie stanowigca rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi dachu na
powierzchnie pozioma.

Precyzyjne okreélenie o jaki rzut chodzi i na jaka
ptaszczyzne jest bardzo wazne, by nie dawac pola do
interpretacji. Rzut prostokatny na powierzchnie
(rzutnie) poziomg, jest pojeciem matematycznym, a co
za tym idzie jednoznacznym. Pojecia te s3
wprowadzane juz na poziomie gimnazjum. Okreslenie
»powierzchnie stanowigca rzut na powierzchnie
terenu” zaczyna rodzi¢ watpliwosci w sytuacji, gdy
teren jest pochyty. W takiej sytuacji powierzchnia
rzutu na teren (pochyty) jest zawsze wieksza, niz
powierzchnia rzutu prostokatnego na powierzchnie
pozioma.

Ponadto do powierzchni zabudowy nie powinno sie
wlicza¢ takich elementéw budynkdw, jak taras na
gruncie, schody zewnetrzne, balkony, okapy dachu,
rampy, wjazdy do podziemia, podjazdy dla
niepetnosprawnych itp., nie ograniczonych scianami
zewnetrznymi. Dla wiat, z powodu braku $cian
zewnetrznych, konieczne jest odrebne zdefiniowanie
powierzchni zabudowy, w tym przypadku
charakterystycznym parametrem winien by¢ rzut
zewnetrznych krawedzi dachu.

Stowarzyszenie
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Art.2.31. , powierzchnia catkowita
zabudowy” — sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow w
obrebie inwestycji, gdzie powierzchnie
catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego
zewnetrznym obrysie;

Art.2.31. , powierzchnia catkowita
zabudowy” — sume powierzchni catkowitych
wszystkich budynkéw w obrebie inwestycji,
gdzie powierzchnie catkowitg budynku
stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po ich
zewnetrznym obrysie ograniczonym
Scianami, a w przypadku wiat powierzchnie
dachu, liczong po ich zewnetrznych
krawedziach;

Do powierzchni catkowitej nie powinno sie wlicza¢
takich elementéw budynkdéw, jak schody zewnetrzne,
balkony, okapy dachu, taras na gruncie, rampy, wjazdy
do podziemia, podjazdy dla niepetnosprawnych itp.,
elementy te sg takie obrysem budynku, ale nie
ograniczonym S$cianami zewnetrznymi, dlatego trzeba
zapis uzupetnic.




Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

.37. ,wysoko$¢” — rdznice rzednych:

a) w  przypadku  budynkéow -
poziomu terenu przy najnizej potozonym
punkcie na zewnetrznym obrysie czesci

nadziemnej budynku oraz najwyzej
potozonego punktu,
b) w przypadku pozostatych

obiektéw budowlanych - poziomu terenu
przy najnizej potozonym naziemnym
elemencie konstrukcyjnym oraz najwyzej
potozonego punktu; w przypadku obiektu
budowlanego z ruchomymi elementami
technicznymi wysokos¢ mierzy sie do
najwyzszego punktu potozenia tych
elementéw

— obliczang z pominieciem nasypdéw
projektowanych albo wykonywanych w
zwigzku z inwestycjg;

Art.2.37. ,,wysokos$¢” — réznice rzednych:

a) w przypadku budynkéw - poziomu
terenu  wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna rzednych terenu przy
najwyzej i najnizej potozonych skrajnych
krawedziach budynku oraz najwyzej
potozonej gérnej krawedzi budynku takich
jak kalenica, attyka, przy czym przy
ustaleniu wysokosci budynku nie bierze sie
pod uwage elementéow drugorzednych
dachu jak kominy, maszty antenowe i gérne
krawedzie $cian oddzielenia
przeciwpozarowego,

b) (..

- obliczang od poziomu projektowanego
terenu;

Definicja wysokosci budynku winna by¢ spdjna z
wymaganiami dotyczgcymi zakwalifikowania do
odpowiedniej grupy wysokosci i zwigzanymi z tym
przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa pozarowego —
dotyczy to zaréwno elementow drugorzednych na
dachu, jak i poziomu terenu projektowanego, jako
punktu odniesienia.

Wysokosci nie mozna odnosi¢ do istniejgcego terenu,
lecz do projektowanego. Niejednokrotnie zdarza sie,
ze caty teren dziatki inwestycyjnej ulega
przebudowaniu, bo takie sg warunki terenowe, ze
trzeba zasypac ,niecke”, by prawidtowo
zaprojektowac zagospodarowanie terenu , a zwtaszcza
jego odwodnienie i w takim przypadku mierzenie
wysokosci budynku od terenu istniejgcego, ktéry
znajduje sie np. 2 m ponizej terenu projektowanego
jest btedne.
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Art.2.37.

Art.2.37. Wysokos$¢ budynku rozpatruje sie
ze wzgledu na wymagania techniczne i
uzytkowe w odniesieniu do przepiséw
pozarowych oraz ze wzgledu na mozliwos¢
ustalenia spetnienia wymogdw w zakresie
wymagan przestrzennych.

1) Wysokos¢ budynku stuzgcg do
przyporzagdkowania temu budynkowi
odpowiednich wymagan technicznych i
uzytkowych ze wzgledu na przepisy
bezpieczeristwa pozarowego, mierzy sie od
poziomu terenu przy wyjsciu ewakuacyjnym
z pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku lub jego czesci, do najwyzej
potozonej podtogi pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2)  Wysokosé bryty budynku stuzgca do
ustalenia spetnienia wymagan
przestrzennych budynku, wynikajacych z
ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub

Proponujemy rozwazenie
definicji wysokosci budynku.
Definicja wysokosci budynku powigzana z przepisami
pozarowymi oraz definicja wysokosci budynku w
odniesieniu do przestrzeni.

innego podejscia do




ZGODY URBANISTYCZNEJ, mierzy sie od
Sredniej arytmetycznej najwyzszego i
najnizszego poziomu terenu przy budynku,
do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub
attyki.

.
»obiekt budowlany” - budynek, budowle
albo obiekt matej architektury wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

,budowla” - obiekty niebedace
budynkami ani obiektami mate;j
architektury, w szczegdlnosci techniczne
obiekty przemystowe, obiekty liniowe,
waty ziemne, mosty, tunele oraz obiekty
hydrotechniczne;

Art. 2, pkt. 49 do 55

49) ,obiekt budowlany” - obiekt, bedacy
dzietem ludzi (wszelkie dzieto rgk ludzkich),
trwale zwigzany z gruntem.

53) »,budowla” — obiekty niebedace
budynkami ani obiektami matej
architektury, w szczegdlnosci techniczne
obiekty przemystowe, obiekty liniowe, waty
ziemne, mosty, tunele, drogi, place,
chodniki, estakady, parkingi, miejsca
parkingowe i postojowe dla pojazdow oraz
obiekty hydrotechniczne;

Art. 2, pkt. 49 do 55: wiekszos¢ tych definicji jest
powtdrzeniem definicji dotychczas funkcjonujacych z
ich wadami.

Uwaga: jesli zapis miatby by¢ nie zmieniony, to prosze
przed wyrazem ,wraz” dodac przecinek; w obecnym
zapisie bez przecinka urzadzenia budowlane odnoszg
sie tylko do obiektu matej architektury.
Proponowana zmiana zapisu 49) wydaje sie by¢
uniwersalny.

Do pkt. 53) nalezy doda¢ uzupetniajace wyliczenie
,budowli”

Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art.2.52. , budynek mieszkalny
jednorodzinny” — budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catosé, w
ktorym dopuszcza sie wydzielenia nie
wiecej niz dwadch lokali mieszkalnych, a w
przypadku, gdy plan miejscowy nie
zawiera odmiennych ustalen, takze
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

Art.2.52. , budynek mieszkalny
jednorodzinny” - budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, atrialnej lub dywanowejj,
stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych, a w przypadku, gdy plan
miejscowy nie zawiera odmiennych ustalen,
takze wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku;

Konsekwencjg zapisu o samodzielnosci konstrukcyjnej
w przypadku zabudowy blizniaczej, szeregowej
dywanowej lub atrialnej, jest niepotrzebnym
generowaniem kosztow. Nie ma zadnego
uzasadnienia zmuszanie inwestoréw do budowania
podwdjnych $cian na styku dwdéch budynkéw
blizniaczych i szeregowych. Sciany te moga by¢
wspolne, jesli ze wzgledow technicznych nie ma
przeciwwskazan. W ten sposdb zyskuje sie nie tylko
obnizenie kosztéw, ale i zwiekszenie powierzchni
uzytkowej. W budownictwie szeregowym np. Wielkiej
Brytanii taki sposéb budowania jest tradycjg.
Nieuzasadnionym wydaje sie by¢ tez ograniczenie
ilosci lokali mieszkalnych z powodu wydzielenia lokalu
uzytkowego, stanowigcego maksimum 30%
powierzchni catkowitej budynku. W budynku
jednorodzinnym dwulokalowym mieszkajg dwie
rodziny. Dlaczego nie mogg mie¢ wydzielonego




pomieszczenia w tych mieszkaniach na prowadzenie
nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej np. biuro
rachunkowe, pracownia as malarska, pracownia
fotograficzne itp.?

8. Stowarzyszenie 2.17.  ,teren inwestycji” — dziatke lub | 2.17.  ,teren inwestycji” — dziatke lub | Zapis ,gdy przepis tak stanowi;” o jaki przepis chodzi?
Architektow dziatki gruntu, na ktoérych realizowana jest | dziatki gruntu, na ktdérych realizowana jest | Jesli o miejscowy plan wyznaczajacy granice terenu
Katolickich Ar-Ka inwestycja, a takie cze$¢ dziatki gruntu, | inwestycja, a takze czes¢ dziatki gruntu, gdy | inwestycji, to moze lepiej zapisa¢: ,gdy takie sa

gdy przepis tak stanowi; terenem | takie s3 ustalenia miejscowego planu | ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
inwestycji moze by¢ takie budynek lub | zagospodarowania przestrzennego; | przestrzennego”.
lokal o ile stanowig one odrebng | terenem inwestycji moze by¢ takze budynek
nieruchomos¢; lub lokal o ile stanowig one odrebng
nieruchomosg;

9. Stowarzyszenie Generalna uwaga do definicji. Ta czes¢ KUB wymaga
Architektow jeszcze przepracowania. Z definicjami obowigzujgcymi
Katolickich Ar-Ka w obecnej ustawie prawo budowlane i i

rozporzadzeniach oraz  w  innych  ustawach
definiujgcych te same okreslenia jest duzy problem.
Marzy nam sie, by zostat stworzony stownik pojeé
wspolny dla aktow prawa, przyjety ustawa.

10. | Stowarzyszenie Art. 59. § 1. Gtéwnym projektantem | Dwuletnie doswiadczenie w wykonywaniu czynnosci z

Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art. 59. § 1. Gtdwnym projektantem
sporzadzajgcym projekt aktu planowania
przestrzennego moze by¢ osoba, ktéra
posiadajagc co  najmniej  dwuletnie
doswiadczenie w wykonywaniu czynnosci
z zakresu projektowania aktéw
planowania przestrzennego spetnia co
najmniej jeden z warunkéw:
posiada uprawnienia do projektowania w
planowaniu przestrzennym nabyte na
podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o
planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989
r. poz. 99, z péin. zm.1);
posiada uprawnienia urbanistyczne
nabyte na podstawie art. 51 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

sporzadzajgcym projekt aktu planowania
przestrzennego moze by¢ osoba, ktéra
posiadajac  co  najmniej  piecioletnie
doswiadczenie w wykonywaniu czynnosci z
zakresu projektowania aktéw planowania
przestrzennego spetnia co najmniej jeden z
warunkow:

zakresu projektowania aktow planowania
przestrzennego, proponowane w Kodeksie
urbanistyczno-budowlanym to stanowczo za mato.
Dwa lata to tylko jeden plan miejscowy, moze
studium. Proponujemy 5-cioletnie doswiadczenie,
chociaz jesteSmy przekonani, ze dopiero
doswiadczenie 10-cio letnie w przypadku sporzadzania
mpzp, daje rzeczywiste doswiadczenie zawodowe.
(sporzadzenie dwdch, czy trzech plandw to za mato, a
tyle mozna zrobic¢ w ciggu 5 —ciu lat.

1

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1989 r. poz. 178 1 192, z 1990 r. poz. 198 i 505 oraz z 1993 r. poz. 212)




przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z
péin. zm.?);

posiada kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na  terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej nabyte na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o samorzadach zawodowych
architektédw oraz inzynieréw budownictwa
(Dz. U. z. 2014 r. poz. 1946 oraz z 2016 r.
poz. 65 i 1250);

posiada  tytut zawodowy magistra,
magistra inzyniera lub réwnorzedny i

ukonczyta:

ukonczyta studia wyzsze drugiego stopnia 4.b)

w obszarze zwigzanym z planowaniem ,—0 ile program tych studiéw i ich ukorczenie
przestrzennym, urbanistyka lub gwarantujg  uzyskanie wiedzy, umiejetnosci i
gospodarka przestrzenna, kwalifikacji odpowiednich do sporzadzania aktu
studia podyplomowe z planowaniem planowania przestrzennego;” ???

przestrzennym, urbanistyka lub

gospodarka przestrzenng Kto bedzie badat, weryfikowat, czy studia ukoriczone
—o ile program tych studiéw i ich przez dang osobe gwarantujg uzyskanie wiedzy,
ukoriczenie gwarantuja uzyskanie wiedzy, umiejetnoéci i kwalifikacji odpowiednich  do
umiejetnosci i kwalifikacji odpowiednich sporzadzania aktu planowania przestrzennego ?

do sporzadzania aktu planowania

przestrzennego;

Czy nie powinien to by¢ jednak architekt — urbanista
nalezgcy do samorzadu zawodowego architektéw,
osoba, ktéra ukonczyta jednolite magisterskie studia
na kierunku architektura i urbanistyka ? A jesli nie, to
przynajmniej jedna osoba w zespole powinna spetniac
ten warunek, o czym ponizej.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1999 r. poz. 412 i 1279, z 2000 r. poz. 136, 1157 i 1268, z 2001 r. poz. 42, 124, 1085, 1229 i 1804
oraz z 2002 r. poz. 253, 1112 i 1984.



11.
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Art.60.§ 1. W skiad zespotu
sporzgdzajgcego projekt aktu planowania
przestrzennego wchodzi co najmniej jedna
osoba, ktora ukonczyta  jednolite
magisterskie studia na kierunku prawo i
spetnia jeden z ponizszych warunkdéw:
jest doktorem, doktorem habilitowanym
lub profesorem nauk prawnych;
wykonuje zawodd adwokata albo radcy
prawnego;
ukonczyta aplikacje legislacyjng;
przez okres co najmniej 5 lat pracowata w
wymiarze czasu pracy petnego etatu w
urzedzie obstugujgcym organ witadzy
publicznej, sporzadzajac projekty aktow
normatywnych lub wykonujac czynnosci z
zakresu nadzoru nad zgodnoscig dziatania
jednostki samorzadu terytorialnego z
prawem;
zajmowata stanowisko radcy lub starszego
radcy Prokuratorii Generalnej Skarbu
Panstwa.

§ 2. Osoba, o ktérej mowa w § 1
potwierdza zgodno$¢ projektu aktu
planowania przestrzennego z prawem.

Art.60.§ 1. W sktad zespotu
sporzgdzajgcego projekt aktu planowania
przestrzennego wchodzi co najmniej jedna
osoba, ktdra ukonczyta jednolite
magisterskie studia na kierunku
architektura lub architektura i urbanistyka,
wykonuje zawdd architekta i jest cztonkiem
samorzadu zawodowego architektow przez
okres co najmniej 5 lat.

Propozycja wzmocnienia jakosci opracowan
planistycznych, poprzez obowigzek wiaczenia do
zespotu projektowego prawnika, jest w naszej opinii
btedna. Naszym zdaniem prawnik z tytutem lub
doswiadczeniem nie zrekompensuje w zaden sposéb
braku doswiadczenia i przygotowania zawodowego
urbanisty. Sadzimy tez, iz nie wptynie na ograniczenie
uchylanych plandw przez sady.

Podpis chociazby najbardziej doswiadczonego
prawnika nie daje zadnej gwarancji, iz akt planowania
przestrzennego uwzgledni uwarunkowania i jakos¢
przestrzeni oraz zapewni odpowiedni standard
zamieszkiwania. Plany opiniuje pod wzgledem
zgodnosci z prawem prawnik zatrudniony przez gmine,
jako ze plany opracowuje wéjt (burmistrz, prezydent).
Obowigzkowy udziat prawnika w  zespole
sporzgdzajgcym plany moze tylko skomplikowac¢ i
wydtuzy¢ procedure. Co sie stanie, jesli opinie obu
prawnikow bedg rdzne, a nawet sprzeczne w istotnych
sprawach? Na etapie powstawania planéw powinna to

by¢ tylko jedna weryfikacja prawnicza — opinia
prawnika  zatrudnionego przez wodjta.  Plany
poddawane s3 dalszej weryfikacji na szczeblu

wojewoddzkim i tu rowniez obowigzkowa weryfikacja
pod wzgledem zgodnosci z prawem.
Wydaje sie, iz istotniejsze jest to, by zespdl projektowy

sktadat sie z o0séb merytorycznie do tego
przygotowanych.  Uwazamy, iz udziat osoby
wykonujacej zawdd architekta jest konieczny.

Prawidtowe ustalenie np. szerokosci terenu inwestycji
przez osoby, ktére nigdy nie projektowaty obiektow
kubaturowych, a wiec nie majg doswiadczenia jest
niemozliwe.




12. Art.186.§ 1. W skiad Rady
wchodza: 1) przedstawiciele 4) Przewodniczacym Rady zostaje ekspert z | Do art.186. § 1. Nalezy dodac pkt 4) o zaproponowanej
korporacji samorzadowych, o ktorych | dziedziny planowania przestrzennego, ktory | tresci.
mowa w przepisach o Komisji Wspdlnej | ukonczyta magisterskie studia na kierunku Niezwykle wazne jest, by ekspert z dziedziny
Rzadu i Samorzadu Terytorialnego; architektura lub architektura i urbanistyka, planowania przestrzennego miat doswiadczenie
przedstawiciele organizacji spotecznych i | jest cztonkiem samorzadu zawodowego wynikajace z praktyki projektowej i merytorycznego
zawodowych, ktoérych statutowa | architektdw oraz posiada do$wiadczenie rozwigzywania probleméw zwigzanych z planowaniem
dziatalnos¢ dotyczy polityki przestrzennej; | wynikajace z petnienia funkcji Gtéwnego przestrzennym.
eksperci z dziedziny planowania | Projektanta przy sporzgdzaniu projektéw
przestrzennego, prawa administracyjnego, | aktu planowania przestrzennego.
gospodarki nieruchomosciami, ochrony
Srodowiska, polityki miejskiej zaproszeni
do udziatu przez ministra wtasciwego do
spraw  budownictwa, planowania i
zagospodarowania  przestrzennego i
mieszkalnictwa.
§ 2. Przewodniczacy Rady uczestniczy w
posiedzeniach Komitetu.
13. | Stowarzyszenie Art. 277. Realizacja inwestycji polegajacej | Art. 277.

Architektow
Katolickich Ar-Ka

na budowie nowego budynku stuzgcego
zasadniczej funkgcji terenu jest
dopuszczalna w przypadku facznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

(...)

teren inwestycji bezposrednio graniczy z
co najmniej jedna zabudowang
budynkiem dziatka gruntu, ktéra jest
dostepna z tej samej drogi publicznej -
bezposrednio lub przez droge
wewnetrzng;

w obszarze analizowanym znajduje sie co
najmniej jedna nieruchomos¢ gruntowa,
zabudowana budynkiem, dostepna z tej
samej drogi publicznej - bezposrednio lub
przez droge wewnetrzng;

Zawezenie mozliwosci zabudowy dziatki inwestycyjnej
do sytuacji takiej, w ktdrej dziatka ta graniczy
bezposrednio z dziatka gruntu juz zainwestowang, jest
niesprawiedliwe spotecznie, krzywdzgce zwyktych
obywateli, ponadto gospodarczo szkodliwe.

Sadzimy, ze intencjg autorow nie byto zablokowanie
mozliwosci budowy domu zwyktym rodzinom na
terenach gdzie nie ma planéw miejscowych.
Rozumiemy, ze mdgtby to byé pomyst na ochrone
przestrzeni przed ekspansja budownictwa
deweloperskiego. Moze jednak trzeba spojrzec na
problem inaczej - zeby nie wylac¢ dziecka z kapiels.
Proponowany przez autorow KUB zapis dotknie
dotkliwie mieszkarncow matych gmin wiejskich
zwtaszcza goérskich i podgdrskich.

Specyfika tych terendéw polega na tym, iz np. dziatka
inwestycyjna 6 arowa sktada sie z kilku, lub nawet
kilkunastu dziatek gruntu o réznych numerach




ewidencyjnych. Przy czym definicja ,dziatki gruntu”
jest nieprecyzyjna: ,,niepodzielona, ciggta czes¢
powierzchni ziemskiej stanowigca czes¢ lub catos¢
nieruchomosci gruntowej;” — bedzie interpretowana w
rézny sposdb — uznaniowo.

Na przyktad: dziatka gruntu oznaczona w rejestrze
ewidencji gruntéw numerem, bedgca czescig terenu
inwestycyjnej nie jest zabudowana, a wiec zgodnie z
pkt. 2) teren inwestycji graniczacy z tg dziatkg gruntu
nie bedzie mogt by¢ zabudowany.

Analizujmy dalej: na terenie analizowanym (o szer.
max. 200 m wokdt terenu inwestycji znajduje sie piec
nieruchomosci gruntowych, bedacych potencjalnymi
terenami inwestycyjnymi (kazda sktada sie z kilku, a
moze nawet kilkunastu dziatek gruntu o réznych
numerach ewidencyjnych). Tylko dwa z tych terenéw
inwestycyjnych sg zabudowane np. domkami
jednorodzinnymi. Rodzina Kowalskich marzy o
wtasnym domu. Kowalscy sg wtascicielami srodkowe;j
nieruchomosci gruntowe;j. Jesli przepis nie zostanie
zmieniony, realizacja marzen rodziny nie bedzie
mozliwa. Art. 277. 2) zablokuje mozliwos¢ zabudowy
nieruchomosci gruntowej do czasu, gdy na drugiej
nieruchomosci gruntowej, lub przedostatniej
(potencjalne tereny inwestycji) ktos wybuduje dom —
moze to by¢ nawet kilkanascie i wiecej lat. Taka
blokada nie jest niczym uzasadniona, a bardzo
szkodliwa spotecznie.

Wydaje sie, ze do KUB nalezatoby tez wprowadzi¢
definicje ,,nieruchomosci gruntowej”, jako ze lepiej
oddaje sens. Nieruchomos¢ gruntowa moze sktadaé
sie z kilku dziatek gruntu.

Po co tworzy¢ takie bariery, gdy W Studium okreslona
jest lub bedzie bardzo precyzyjnie funkcja jaka na tym
terenie moze zostac zrealizowana.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.




Art. 277.

teren inwestycji ma dostep do istniejgcych
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
elektroenergetycznej, o parametrach
wystarczajgcych do obstugi inwestycji;

Art. 277.

4) teren inwestycji ma dostep do
istniejacych sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, o
parametrach wystarczajagcych do obstugi
inwestycji, lub gdy powierzchnia dziatki
umozliwia realizacje wtasnego ujecia wody,
wiasnej przydomowej oczyszczalni
Sciekow, lub szczelnego zbiornika.

Dz.U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 4. — przez
nieruchomos¢ gruntowa nalezy rozumie¢ grunt wraz
z czesciami sktadowymi, z wytgczeniem budynkéw i

lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci.

Art.277 pkt. 4 naszym zdaniem wymaga uzupetnienia.
Tereny wiejskie nie posiadajg infrastruktury na catym
obszarze, na ktérym w Studium wyznaczono tereny,
lub bedg wyznaczone tereny pod zabudowe. Jesli
zarowno powierzchnia, jak i ksztatt geometryczny

terenu inwestycji jest taki, iz mozliwe jest
zagospodarowanie  tego terenu infrastrukturg
towarzyszacg, to dlaczego blokowa¢ Kowalskim

mozliwos¢ rozwoju?

14.

Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art. 294. § 1. Budynek o wysokosci do 12
m wigcznie sytuuje sie od granicy terenu
inwestycji, w odlegtosci nie mniejszej niz:
3 m - w przypadku budynku bez okien lub
drzwi od strony tej granicy;

4 m - w przypadku budynku z oknami lub
drzwiami od strony tej granicy.

§ 2. Budynek, o ktérym mowa w § 1,
moze by¢ sytuowany w granicy terenu
inwestycji, jezeli bedzie przylegat cata
powierzchnig  sciany o  wymiarach
zblizonych do S$ciany istniejgcego lub
projektowanego budynku sgsiedniego dla
ktorego zostat ztozony wniosek o
udzielenie zgody inwestycyjnej.

§ 3. Budynek o wysokosci powyzej
12 m i nie wyzszy niz 35 m sytuuje sie od
granicy terenu inwestycji w odlegtosci nie
mniejszej niz 1/3 jego wysokosci.

§ 4. Budynek o wysokosSci powyzej
35 m sytuuje sie od granicy terenu
inwestycji w odlegtosci nie mniejszej niz
1/2 jego wysokosci.

Art.294. §1. Obiekty budowlane nalezy
sytuowac w taki sposéb, aby odlegtos¢
mierzona w poziomie miedzy kazdym
punktem projektowanego budynku a
najblizszym punktem potozonym na granicy
dziatki — wynosita nie mniej niz potowa
wysokosSci mierzonej pomiedzy tym
punktem budynku a punktem potozonym na
granicy dziatki, chyba ze przepisy planu
miejscowego stanowig inaczej, przy czym:
zasada ta dotyczy takze takich obiektéw jak
wiaty i altany;

Sciany budynku lub elementy konstrukcji
wiaty i altany nalezy sytuowac w odlegtosci
nie mniejszej niz 3 m od granicy dziatki;
odlegtosc okien i drzwi

usytuowanych w $cianach zwréconych w
granicy dziatki, nie moze byé mniejsza niz 4
m od tej granicy;

nie ustala sie odlegtosci od granicy dziatki
dla budynku lub czesci budynku, ktéry w
catosci znajduje sie ponizej poziomu
projektowanego terenu;

nie ustala sie wymagan w zakresie
zachowania odlegtosci miedzy budynkami

Proponujemy zmiane Art.294. dotyczacego zasad
lokalizowania budynkéw na terenie inwestycji na
zasade sprawiedliwg spotecznie, a wiec nie generujaca
konfliktéw spotecznych.

Tylko przepisy planu miejscowego bedg mogty zmienic
te zasade., ale w procedurze planistycznej
spoteczenstwo bedzie mogto sie wypowiedziec.
Prosimy o rozwazenie wprowadzenia takiej zasady do
KUB.




oraz budynkami, altanami i wiatami w
granicach jednej dziatki.

§2. Jezeli projektowany obiekt spetnia
warunki, o ktérych mowa w par.1 —to
uznaje sie, ze jego oddziatywanie nie
wykracza poza granice dziatki, na ktdrej jest
projektowany;

§3. Odlegtosc¢ od dziatki sgsiedniej, o ktorej
mowa w par.1 moze by¢ zmniejszona po
udzieleniu zgody przez dysponenta tej
dziatki — pod warunkiem, ze nie sprzeciwiajg
sie takiej lokalizacji inne przepisy prawa a
zgoda poswiadczona jest notarialnie.

§4. Przy braku zgody, o ktorej mowa w
par.3, w sytuacji, w ktérej na sgsiedniej
dziafce zlokalizowana jest nie spetniajgca
warunkow par.1 — dopuszcza sie
lokalizowanie obiektu w odlegtosci
mniejszej, niz wskazana w par.1 — pod
warunkiem, ze czesci projektowanego
obiektu, w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz
granicy dziatki beda zlokalizowane
symetrycznie do granicy i istniejacej
zabudowy potozonej na sgsiedniej dziatce,
oraz bedg miaty odwzorowang dtugosc i
wysokos¢ nie wiekszg niz ma analogicznie
budynek istniejgcy lub budynek
projektowany na sgsiedniej dziatce
budowlanej, dla ktérego istnieje zgoda
inwestycyjna.

§5. Jezeli ze wzgleddow na swaj gabaryt lub
usytuowanie istniejgcy obiekt budowlany
nie spetnia warunkéw wskazanych w §1,3
oraz 4 — zgoda budowlana moze by¢
wydana tylko na roboty majgce na celu
poprawe warunkow funkcjonalnych i
technicznych obiektu bez naruszania
przepisow prawa lub doprowadzeniu
obiektu do stanu zgodnego z przepisami




prawa bez zmiany gabarytéw usytuowania
a takze na roboty polegajace na
rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie
tylko w zakresie czesci budynku
pozostajgcej w zgodzie z aktualnymi
przepisami.

§6. Dopuszcza sie sytuowanie budynku
gospodarczego lub garazu bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatkg lub w
odlegtosci mniejszej niz w §1, pod
warunkiem, ze:

wysokos¢ tych budynkdw nie przekroczy 3,0
m;

wzdtuz granicy do ktdrej zostang
przyblizone, bedg posiadaty dtugosé nie
wiekszg niz 6,5 m;

ilch $ciana usytuowana w zblizeniu do
granicy dziatki bedzie $ciang oddzielenia
pozarowego.

15.

Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art. 318 - 325

W KUB zmienia sie nazwa skfadnikdéw  projektu
budowlanego, ale nie sama idea.

Naszym zdaniem projekt budowlany powinien
ograniczy¢ sie do projektu architektoniczno -
urbanistycznego, ktérego sktadnikami bytyby: 1.
projekt zagospodarowania terenu oraz 2. projekt
architektoniczny o  zawartosci merytorycznej
ograniczonej do informacji, ktére administracja
sprawdza w trakcie postepowania. A wiec architektura
budynku: podstawowe rzuty, przekréj i elewacje. Taki
projekt powinien byé¢ zatgcznikiem do wniosku o
decyzje zgody urbanistycznej. By¢ moze dla dla
obiektow kategorii 1 i 2 wystarczytby tylko projekt
zagospodarowania terenu z opisem rozwigzan.

Po uzyskaniu zgody urbanistycznej inwestor ma
obowigzek opracowania projektu wykonawczego,
ktéry to projekt nie jest juz zatwierdzany w urzedzie,
jednak przed przystgpieniem do realizacji inwestycji,
Kierownik budowy potwierdza wpisem do dziennika




budowy, iz odebrat projekt wykonawczy.

Ponadto Inwestor ma obowigzek przekazaé¢ jeden
egzemplarz projektu powykonawczego do urzedu
nadzoru budowlanego po zakonczeniu budowy. W
projekcie wykonawczym (technicznym) powinny sie
znalez¢ opracowania szczegétowe architektury,
projekty inzynieryjne, wyniki opinii geotechnicznej
oraz charakterystyka energetyczna.

Korzys¢: powierzchnia archiwalna urzedéw AA-B
wydajgcych pozwolenia na budowe nie bedzie musiata
by¢ zwiekszana — rozwigzanie ekonomiczne. Koricowa
dokumentacja bedzie archiwizowana w urzedach
nadzoru budowlanego (moze w wersji elektronicznej —
np. skany dokumentacji?)

16. | Stowarzyszenie Art. 318. § 3. Projekt techniczny zawiera: Art. 318. §3. Projekt techniczny | Projektem wyjsciowym dla wszystkich projektéw
Architektow projekty inzynieryjne; zawiera: branzowych inzynieryjnych jest projekt architektury
Katolickich Ar-Ka projekty rozwigzan technicznych: projekty architektury budynku; budynku. Jesli projekt konstrukcji budynku zostat

dotyczacych urzadzen budowlanych; projekty inzynieryjne; wyodrebniony z ogélnego sformutowania , projekty
urzadzen zapewniajgcych  dostepnosc | projekty rozwigzan technicznych: inzynieryjne”, gdzie konstrukcja jest jak najbardziej
osobom niepetnosprawnym; dotyczacych urzadzen budowlanych; projektem inzynieryjnym, to tym bardziej konieczne
projekt konstrukcji, w tym obliczenia | urzadzed  zapewniajacych  dostepnoéé | jest wymienienie na pierwszym miejscu ,projektow
no$nosci i statecznoéci konstrukji; osobom niepetnosprawnym; architektury budynku”, lub »projektow
w zaleznoéci od potrzeb - inne | projekt konstrukcji, w tym obliczenia | architektonicznych”. Projekty branzowe nie powstang
opracowania projektowe. noénosci i statecznosci konstrukcji; bez projektu architektonicznego.
§4.Zakres i tres¢  projektu | w zaleznosci od potrzeb - inne opracowania

budowlanego projektant dostosowuje do | projektowe.
specyfiki i charakteru inwestycji oraz § 4. Zakres i tres¢ projektu
stopnia skomplikowania przewidywanych | budowlanego projektant dostosowuje do
robot budowlanych. specyfiki i charakteru inwestycji oraz

stopnia skomplikowania przewidywanych

robot budowlanych.

17. | Stowarzyszenie Art. 357. § 1. Uczestnikami procesu Art. 357.§ 1. Uczestnikami procesu | Dodano pkt 4) wykonawca

Architektow
Katolickich Ar-Ka

inwestycyjnego sg inwestor oraz, w
przypadku inwestycji wymagajacej
sporzadzenia projektu budowlanego, o ile
przepisy wydane na podstawie art. 315 nie
stanowig inaczej:

gtéwny projektant, projektant

inwestycyjnego sg inwestor oraz, w
przypadku inwestycji wymagajacej
sporzadzenia projektu budowlanego, o ile
przepisy wydane na podstawie art. 315 nie
stanowig inaczej:

gtéwny projektant, projektant

Zarowno w obowigzujacych przepisach prawa, jaki w
projekcie KUB brak umocowania wykonawcy, ktory
jest rowniez uczestnikiem procesu inwestycyjnego i
podobnie jak inwestor ponosi za niego
odpowiedzialnosc.




wspotpracujacy lub projektant
sprawdzajacy;

kierownik budowy lub kierownik robaét;
inspektor nadzoru technicznego;

§ 2. Uczestnikiem procesu
inwestycyjnego, o ktéorym mowa w § 1 pkt
1-3, moze by¢ jedynie osoba posiadajgca
uprawnienia budowlane w specjalnosci
odpowiadajacej petnionej przez nig funkgcji
oraz rodzajowi zamierzenia
inwestycyjnego.

§ 3. Zasady nadawania uprawnien
budowlanych w poszczegdlnych
specjalnosciach oraz mozliwosci
sprawowania przez osoby posiadajgce te
uprawnienia poszczegdlnych funkcji w
procesie inwestycyjnym regulujg przepisy
o architektach i inzynierach budownictwa.

wspotpracujacy lub projektant
sprawdzajacy;
kierownik budowy lub kierownik robét;
inspektor nadzoru technicznego;
wykonawca

§ 2. Uczestnikiem procesu
inwestycyjnego, o ktéorym mowa w § 1 pkt
1-3, moze by¢ jedynie osoba posiadajgca
uprawnienia budowlane w specjalnosci
odpowiadajacej petnionej przez nig funkcji
oraz rodzajowi zamierzenia inwestycyjnego.

§ 3. Zasady nadawania uprawnien
budowlanych w poszczegdlnych
specjalnosciach oraz mozliwosci

sprawowania przez osoby posiadajgce te
uprawnienia poszczegdllnych funkcji w
procesie inwestycyjnym regulujg przepisy o
architektach i inzynierach budownictwa.

§ 4. Funkcje gtéwnego projektanta moze
wowac osoba posiadajgca uprawniania
bwlane w specjalnosci decydujacej o

nym ksztafcie obiektu.

Dodano § 4.

Zapis ten pozwoli unikng¢ sytuacji, gdy gtdwnym
projektantem mostu zostaje np. projektant instalacji
teletechnicznych, gtdwnym projektantem filharmonii
inzynier drogowiec.

18.

Stowarzyszenie
Architektow
Katolickich Ar-Ka

Art. 359. Do obowigzkéw  gtédwnego
projektanta, w zaleznosci od inwestycji i
stopnia jej skomplikowania, nalezy w
szczegblnosci:

opracowanie projektu budowlanego;
zapewnienie udziatu w opracowaniu
projektu budowlanego innych
projektantéw ;

zapewnienie sprawdzenia projektu
budowlanego przez projektanta
sprawdzajacego;

dokonania analizy uwarunkowan

Art.359. §1. Do obowigzkéw gtéwnego
projektanta, w zaleznosci od inwestycji i
stopnia jej skomplikowania, nalezy w
szczegdblnosci:

Wykresli¢ pkt.:
o I b .
el ; | k&
owieniaobicl |

: . . kol B .

Opinie  geotechniczne, projekty geotechniczne,
dokumentacje  geologiczno —  inzynierskie s3
niezaleznymi odrebnymi opracowaniami. Powinny by¢
wykonywane na odrebne zlecenie inwestora.

Jedynie konieczno$¢ wykonania takiej dokumentacji
wskazuje gtéwny projektant.

Opinie geotechniczng sporzadzi¢ moze jedynie inzynier
geolog. Gtéwny projektant z reguty nie jest geologiem.




lokalizacyjnych, ktére maja wptyw na
przyjete rozwigzania projektowe;
sporzgdzenie opinii geotechnicznej oraz
projektu  geotechnicznych  warunkéw
posadowienia obiektu budowlanego

uzyskanie uzgodnien projektu
budowlanego;

sporzadzenie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
sporzadzanie lub uzgadnianie

indywidualnej dokumentacji technicznej, o
ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. z 2014 r. poz. 883, z
2015 r. poz. 1165 oraz z 2016 r. poz. 542 i
1250);

zapewnienie sporzadzenia instrukgcji
uzytkowania i eksploatacji  obiektu
budowlanego;

sprawowania nadzoru projektowego w
zakresie:

uzgadniania mozliwosci wprowadzania
zmian w projekcie budowlanym, w tym
rozwigzan zamiennych,

wyjasniania  watpliwosci  dotyczacych
projektu budowlanego oraz zawartych w
nim rozwigzan,

stwierdzania w trakcie wykonywania
robét  budowlanych  zgodnosci ich
realizacji z projektem budowlanym;
zadanie — wpisem do dziennika budowy —
wstrzymania robot budowlanych, w

przypadku:
stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia,
wykonywania robot budowlanych

niezgodnie z przepisami, zgodg
inwestycyjng lub projektem budowlanym.

dodano

§2. Gtowny projektant oraz projektant
wspotpracujacy ma prawo:

wstepu na teren budowy i dokonywania
zapiséw w dzienniku budowy

zadania — wpisem do dziennika budowy —
wstrzymania  robot  budowlanych, w
przypadku:

stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia
wykonywania robét budowlanych

niezgodnie z przepisami, zgodg inwestycyjng
lub projektem

Sporzadzenie instrukcji nie jest mozliwe na etapie
projektu budowlanego. Taka instrukcja mogtaby by¢
opracowana dopiero po zakonczeniu procesu
inwestycyjnego.

Nalezy przewrdci¢ zapis, ktéry jasno méwi o tym, iz
projektant ma prawo wstepu na teren budowy.




19. | Stowarzyszenie 367 pkt.5.§ 1. Do podstawowych | 367 pktS. § 1. Do podstawowych | - uzupetnienie tresci o zakres czynnosci, ktérg obecnie
Architektow obowigzkow inspektora nadzoru | obowigzkéw inspektora nadzoru | zwykle wykonuje ,inspektor nadzoru inwestorskiego”.
Katolickich Ar-Ka technicznego nalezy: technicznego nalezy: Kontrolowanie rozliczen i kosztow budowy jest istotg

potwierdzanie w dzienniku budowy | potwierdzanie w  dzienniku  budowy | procesu technicznego
faktycznie wykonanych robot | faktycznie wykonanych robot budowlanych
budowlanych oraz usuniecia wad. oraz usuniecia wad, a takie na zlecenie
inwestora kontrolowanie rozliczen kosztow
budowy.
20. | Stowarzyszenie Art. 388.§ 1. Inwestor, ktory nie | Art.388.§ 1. wprowadzenie nowego § 2, ma na celu usprawnienie

Architektow
Katolickich Ar-Ka

posiada prawa do dysponowania terenem
na cele inwestycyjne moze wystgpi¢ z
whnioskiem o wydanie decyzji w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego dla
planowanej inwestycji.

§2. Do postepowania w sprawie
zatwierdzenia  projektu  budowlanego
stosuje  sie  odpowiednio  przepisy

dotyczace decyzji o udzieleniu zgody
inwestycyjnej.
§ 3. Decyzja w sprawie

zatwierdzenia  projektu  budowlanego
wygasa po uptywie roku od dnia wydania.

§ 4. W terminie, o ktérym mowa w
§ 3 inwestor moze uzyskaé¢ zgode
inwestycyjng dla zatwierdzonego projektu
budowlanego. W takim przypadku do
whniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej
nalezy dotaczy¢ os$wiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania
terenem na cele inwestycyjne.

(...)

- wprowadzenie nowego

§ 2 o tresci:

Inwestor moze wystgpic¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o zatwierdzenie projektu
urbanistyczno-architektonicznego dla
planowanej inwestycji.

dotychczasowy § 2 oznaczyc jako § 3 i
kolejna numeracje zmienic.

§ 3. do postepowania w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego lub
projektu urbanistyczno-architektonicznego
stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
decyzji o udzieleniu zgody inwestycyjne;j.

§ 4. Decyzja w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego lub projektu
urbanistyczno-architektonicznego wygasa
po uptywie roku od dnia wydania.

§ 5. W terminie, o ktérym mowa w § 4
inwestor moze uzyskac zgode inwestycyjng
dla zatwierdzonego projektu budowlanego
lub projektu urbanistyczno -
architektonicznego. W takim przypadku do
whniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej
nalezy dotgczy¢ oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania terenem na cele
inwestycyjne, lub takze dodatkowo
zweryfikowany projekt techniczny i inne
elementy wniosku o ktérych mowa w art.
380 § 2.

procesu projektowego.

W projekcie kodeksu, uzyskanie zgody inwestycyjnej
dla inwestycji wymagajacej przedtozenia projektu
budowlanego  sktadajacego  sie z projektu
urbanistyczno —  architektonicznego i projektu
technicznego, jest powaznym zadaniem projektowym.
Tak jak obecnie, opracowanie projektu budowlanego
sktadajacego sie z projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno — budowlanego w
postepowaniu o pozwolenie na budowe, wymaga
opracowania szczegétowych projektéw branzowych.
Wymodg taki, w sytuacji gdy projektant prowadzacy nie
ma pewnosci czy weryfikacja ,,materialna” zostanie
oceniona pozytywnie przez organ, jest trudna do
zaakceptowania, gdyz narazi inwestora na duze koszty
poniesione na sporzadzenie takiej dokumentacji, a
niejednokrotnie ryzyko zwigzane z niepewnoscig
uzyskania zgody inwestycyjnej przerzucane bedzie na
gtéwnego projektanta — zwykle architekta.

Poniewaz KBU okreslit iz projekt budowlany sktada sie
z takich elementow jak projekt architektoniczno-
urbanistyczny oraz projekt techniczny, to prébujemy
utrzymac te konwencje, chociaz uwazamy, iz znacznie
lepiej bytoby w nieco inny sposéb to rozwigzac (j.w.)




21. | Stowarzyszenie Art. 406. Art. 406. § 2.
Architektow § 2. Za istotne odstgpienie uznaje | Za istotne odstgpienie uwaza sie: Ad.1) Dla matych obiektéw, jak domki jednorodzinne,
Katolickich Ar-Ka sie: zmiane wysokosci, dtugosci lub szerokosci zmiana o 2% wymiarow przy zmianie sposobu

zmiane wysokosci, dtugosci lub szerokosci | obiektu budowlanego do 3%, lecz nie wiecej | ocieplenia wraz z obudowg czesto bedzie za mata. Przy
obiektu budowlanego o wiecej niz 2%, | niz 1,0 m, albo zmiane usytuowania obiektu | budynku 10x10 m to tylko 20 cm, a wiec po 10 cm
albo zmiane usytuowania  obiektu | budowlanego o nie wiecej niz 1,0 m, a takze | ocieplenia, co juz w tej chwili jest za mato, a Kodeks
budowlanego lub liczby kondygnacji - w | zmiane ilosci kondygnacji; powinien uwzglednia¢ warunki cieplne na 2020 r.
przypadku obiektu budowlanego innego | zmiane usytuowania obiektu liniowego oraz | Dla duzych obiektéw, jak centra handlowe i
niz obiekt liniowy; elementéw zagospodarowania dystrybucyjne o wymiarach dtugosci i szerokosci
zmiane usytuowania obiektu | przestrzennego dziatki wraz z elementami czesto powyzej 100 m, dla 2% dawataby ponad 2 m
budowlanego o wiecej niz 0,3 m - w | matejarchitektury o nie wiecej niz 1,0 m; réznicy, co wydaje sie by¢ nieuzasadnione jako
przypadku obiektéw liniowych; zmiane innych niz wymienione w pkt 1i 2 nieistotne odstepstwo, dlatego ograniczenie do , nie
zmiane innych niz wymienione w pkt 1i2 | parametréw obiektu budowlanego wiecej niz 1,0 m jest zasadne.
parametréow obiektu budowlanego | okreslonych w planie miejscowym lub Ad.2. W konsekwencji do zmian wprowadzanych w pkt
okreslonych w planie miejscowym lub w | postanowieniu, o ktdrym mowa w ust. 404 1 nalezy przez analogie dopisa¢ zmiany elementéw
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 404 | par.1; zagospodarowania wraz z usytuowaniem obiektéw
§1; zmiane uniemozliwiajgca dostep do liniowych i elementdéw matej architektury o tg samg
zmiane majacg wptyw na dostepnos¢ | uzytkowania czesci lub catosci obiektu wartos¢;
obiektu budowlanego dla 0s6b | budowlanego dla osdb niepetnosprawnych; | Ad.4. Zapis ,,zmiane majgcg wptyw na dostepnos¢”
niepetnosprawnych; zmiane zamierzonego sposobu uzytkowania | oznacza, iz zmiana rozwigzania np. z pochylni na
zmiana zamierzonego sposobu | obiektu budowlanego lub jego czesci; platforme, lub dZzwig dla niepetnosprawnych jest
uzytkowania obiektu budowlanego lub | odstgpienie wymagajgce uzyskania nowych | zmiana istotng.
jego czesci; lub zmiane dotychczasowych uzgodnien, lub | Zmiang istotng winno by¢ uniemozliwienie dostepu
odstgpienie wymagajace uzyskania | rozstrzygnie¢ wydawanych w toku procesu dla 0s6b niepetnosprawnych do czesci lub catosci
nowych lub zmiane dotychczasowych | inwestycyjnego. obiektu budowlanego, a nie samo jego rozwigzanie.
uzgodnien, lub rozstrzygnie¢ wydawanych
w toku procesu inwestycyjnego.

22. | Stowarzyszenie Art. 400. § 1. Sporzadzenie projektu Art. 400. § 1. Sporzadzenie projektu | Wydaje sig, ze zaistniata pomytka .
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postanowienia w przedmiocie
dopuszczalnosdci realizacji inwestycji w
przypadku, o ktérym mowa w art. 396,

poprzedza sie wyznaczeniem obszaru
analizowanego, a nastepnie
przeprowadzeniem dla tego obszaru
analizy urbanistycznej - przez osobe

wykonujacg zawdd architekta albo osobe,
o ktérej mowa w art. 58.

postanowienia w przedmiocie
dopuszczalnodci  realizacji inwestycji w
przypadku, o ktéorym mowa w art. 396,
poprzedza sie wyznaczeniem obszaru
analizowanego, a nastepnie
przeprowadzeniem dla tego obszaru analizy
urbanistycznej - przez osobe wykonujaca
zawad architekta albo osobe, o ktérej mowa
w art. 59.

Powinno by¢ w art. 59.




23. | Stowarzyszenie Art.442.§ 1. Funkcje organdéw Przepis nalezy usung¢, gdyz kompetencje tych
Architektow administracji inwestycyjnej i nadzoru §2Funkeje——ergandw——nadzery | organow nie pokrywajg sie. Ten zapis skutkowac
Katolickich Ar-Ka budowlanego w sprawach dotyczacych | budewlanege—w—sprawach—dotyezaeyeh | bedzie brakiem nadzoru budowlanego nad zabytkami,

zaktaddw  godrniczych  petnig  organy | zabytkéw-petnig-organy-echrony-zabytkéw: | pozostanie jedynie nadzor konserwatorski, ktéry ma
administracji gérnicze;j. inne kompetencje.
§ 2. Funkcje  organdéw  nadzoru
budowlanego w sprawach dotyczacych
zabytkéw  petnia  organy  ochrony
zabytkow.

24. | Stowarzyszenie Art. 446.§ 1. Nie stwierdza sie Podkreslony tekst niezrozumiaty
Architektow niewaznosci zgody inwestycyjnej, jezeli na | Art. 446. dodano § 4, gdyz braki formalne decyzji nie majg
Katolickich Ar-Ka jej podstawie zostata zrealizowana | §4 przestankg stwierdzenia niewaznosci | wptywu na fad przestrzenny i bezpieczenstwo

inwestycja, a_od uzyskania zgody na | zgody inwestycyjnej, po rozpoczeciu | uzytkowania. Cofniecie decyzji po rozpoczeciu budowy
uzytkowanie, a jezeli nie byta ona | budowy, nie moze by¢ jedynie brak lub | skutkuje duzymi stratamifinansowymi
wymagana - od dnia rozpoczecia | uchybienie  formalne  decyzji  zgody | niewspdtmiernymi do osiggnietych korzysci.
uzytkowania, uptyneto 5 lat albo zgoda | inwestycyjnej
inwestycyjna wywotata nieodwracalne
skutki prawne.
§ 3. Przestankg stwierdzenia
niewaznosci  zgody inwestycyjnej z
powodu niezgodnosci z lokalnym aktem
planowania przestrzennego nie jest
stwierdzenie niewaznosci tego aktu, ktére
nastgpito po dniu jej udzielenia.
25. | Stowarzyszenie Art. 458. §1. Opinie urbanistyczng | Art. 458 § 1. Opinie urbanistyczng Podobnie jak w postepowaniu w przypadku braku
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sporzadza osoba spetniajagcg wymagania, o
ktérych mowa w art. 59.

sporzgdza osoba wykonujaca zawdd
architekta, albo osoba spetniajgca
wymagania, o ktérych mowa w art. 59.

planu miejscowego Art. 400 § 1, w ktérym mowa ,,0
osobie wykonujgcej zawdd architekta”, winien by¢
wprowadzony ten zapis takze w tym przypadku , gdyz
sporzadzenie opinii urbanistycznej wymaga
analogicznych kompetencji.




